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W
el of niet investeren in 

zorgvastgoed is al een 

lastige keuze. Die wordt 

nog lastiger door onzeker 

toekomstig kabinetsbe­

leid over de verhuurdersheffing. 

Voor een belangrijk deel van de cliënten 

kan de huisvesting niet meer worden be­

kostigd uit de kapitaallastenvergoeding of 

NHC-vergoeding. In dat geval moeten de 

lasten van woonruimte geheel of groten­

deels worden opgebracht vanuit de exploi­

tatie van die woonruimte in het kader van 

scheiding van wonen en zorg. Het voorspel­

len van de exploitatie-opbrengsten is dan 

lastig.  

Het voorspellen is extra lastig als het gaat 

om woningen met een huurprijs van maxi­

maal de huurtoeslaggrens voor cliënten die 

voor een groot deel afhankelijk zijn van 

huurtoeslag. De criteria voor huurtoeslag 

wijzigen namelijk regelmatig. Op Prinsjes­

dag 2015 zei het kabinet nog dat deze crite­

ria kunnen wijzigen bij toe- of afname van 

het gebruik van de huurtoeslag. 

Daar komt bij dat de zorgaanbieder ook re­

kening moet houden met de jaarlijkse ver­

huurdersheffing. Die legt een forse druk op 

de exploitatie van huurwoningen. Deze ver­

huurdersheffing bedraagt in 2016 bijna 0,5 

procent van de WOZ-waarde.  

In de praktijk betekent dit dat een verhuur­

der al snel de huurinkomsten van één tot 

anderhalve maand per jaar aan verhuur­

dersheffing kwijt is. Het kabinet overweegt 

ook nog vanaf 2018 de verhuurdersheffing 

jaarlijks evenredig te verhogen met het ge­

bruik van het budget voor de huurtoeslag. 

Aan de andere kant moet ook niet worden 

uitgesloten dat een nieuw kabinet de ver­

huurdersheffing weer afschaft .  

In de praktijk krijgen vrijwel alle zorginstel­

lingen die zelfstandige woonruimte aanbie­

den te maken met de verhuurdersheffing. 

De zorginstelling krijgt zelf een aanslag als 

zij eigenaar is van meer dan tien huurwo­

ningen met een huurprijs tot en met de 

huurtoeslaggrens. De meeste woonzorgap­

partementen vallen onder die grens omdat 

het veelal om wat kleinere woningen gaat. 

Ook een zorginstelling die géén eigenaar is 

van de woningen, blijft lang niet altijd gevrij­

waard van deze heffing.  

Als een zorginstelling huurt van een beleg­

ger of een woningbouwcorporatie en de 

woning onderverhuurt aan haar cliënten, 

wordt de instelling niet direct door de ver­

huurdersheffing getroffen. Maar wel indi­

rect, want de belegger of de woningcorpo­

ratie zal deze heffing willen doorbelasten 

aan de hurende zorginstelling.  

Dit alles maakt het bijvoorbeeld voor een 

aanbieder van ouderenzorg die een nieuw 

woonzorgcentrum met zelfstandige wonin­

gen wil realiseren extra lastig de business-

case rond te krijgen. 
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